A BERUHAZAS /7/\

A leiras a XXIlI. kertletben, a Kertvarosi korut — Viziboglarka utca

- Homokliliom utca - Liliomfa utca altal hatarolt telken

megvalosuld Liliom Homes Lakopark bemutatasat tartalmazza. ?%

A mUszaki leiras ismerteti az altalanos szerkezeteket ~
NN

és az kialakitasi elveket, tovabba meghatarozza a felhasznalandoé
rendszerek és anyagok altalanos szabalyait. Nem hatarozza meg L | I_
az anyagok és termékek pontos tipusat vagy markajat, H O
megjelenését, szinét és kils6 megjelenését.

Az Eladé fenntartja a jogot, hogy az anyagok és termékek pontos megjeldlését egy késobbi
idopontban adja meg, tovabba Eladd jogosult a mUszaki leirast barmikor modositani, amennyiben
az mUszakilag vagy egyéb indokolt okbdl sziikséges, vallalva, hogy az esetleges valtoztatas az itt
leirtakhoz képest sem mUszakilag, sem esztétikai megjelenésben nem lehet alacsonyabb
szinvonal. Az engedélyezési tervben szerepld butorok, berendezések és kilso tajalakitas csak
tajékoztato jellegl illusztraciok.

Soroksar egyik legszebb részén, a Szentlérinc Golfklub kdzvetlen kézelében valosul meg egy Uj
beruhazas, melynek keretében 8 lakdépulet épul, és varhatdéan 2027 |. negyedéuvben kerdl
atadasra.

A tervezett éplletek megfelelnek a 2021-tdl érvényes szigorl energetikai eldirdsoknak, teljesitve
a ,kozel nulla” energiaigény kovetelményeit. Az épuletek A+ energetikai besorolassal és emelt
muszaki tartalommal készulnek.

Atelken egy kbzponti, keresztiranyu Gt kerul kialakitasra a megkozelithetdség érdekében. A belsd
utak térké burkolatot kapnak, és gyalogos kozlekedésre, valamint a lakasokhoz tartozé parkolasra
is alkalmasak lesznek. A lakdbvezet biztonsagat kerités biztositja, a kapuk pedig korszer(,
eléregyartott acél szerkezetlek, elektromos mozgatasuak, nem tomor kivitelben. A kapuk mellett
kukatarolok és a szabvanyoknak megfeleld kerékpar-tarolok kertlnek kialakitasra. Az épuletek
tetejére napelemek kerulnek, tovabb novelve az energia-hatékonysagot.

TERVEZETT EPULETEK ISMERTETESE:

Jelenleg a telken kivitelezési munkalatok zajlanak, rendezett telekhatarokkal. A tervezett épuletek
nem rendelkeznek pincével, foldszint + emelet + tetotér kialakitasuak lesznek. Az éplletek
bejaratai j6l szeparaltan, az el6kert vagy oldalkert feldl lesznek megkozelithetok.

Az éplletek és a lakasok kuldn fogyasztasmérdkkel rendelkeznek. A villanyérak a [épcséhazakban
vagy a kukatarolok falan kapnak helyet. Minden lakashoz kulén vizora tartozik.

A gépjarmuUvel torténd behajtas taviranyitdés kapun keresztll torténik, a gyalogosoknak kilon
kapuk készulnek.



EPULET TERVEZETT SZERKEZETEI, TECHNOLOGIAI:
Tartoszerkezet:;

Az épllet tartészerkezete a pillérekkel erdsitett 38cm vastag vazkeramia falazatok, helyszini
ontésl vasbetonfodémekkel. A belsd lakdaselvalasztdé falak megnovelt hangegatlasa
falazoelemekbdl készilnek.

A lépcsdk helyszini Kivitelezésli vasbeton szerkezetek.
Alapozas:

Alakoépulet alapozasa statikus tervezo altal tervezett statikai kiviteli terunek megfeleléen készul.
Az épulet kutalapjai a teherhordo talaj mélységéig nyalnak le. Az épulet alapozasanal statikai
tervekben megjeldlt mindségl beton kerdl felhasznalasra. A savalapon 15 cm vastagsagu vasalt
aljzat készul.

Tetd szerkezet és héjazat:

A fedélszék rovar- és gombadlo szerrel kezelt tomorfa elemekbdl készil. A tetohéjazata a
magastetds részeken antracitszlrke cserépfedés, az alacsony hajlasszogl tetdszakaszokon
allokorcos fémlemez fedés. A vizzarosag fokozasa miatt a héjazat ald minden esetben tettfoélia
kerul.

Vizszigetelések:

A foldszinti padlolemezen talajpara elleni vizszigetelés készul 1 réteg bitumenes vastaglemezzel.
A gerendaracs és a labazati falak kulso oldalan szintén 1 réteg bitumenes lemez szigetelés
biztositja a talajnedvesség és a csapoeso elleni védelmet.

Az emeleti teraszokon PUC-lemez szigetelés készil, kilsd vizelvezetéssel.
Vizelvezetés:

Az esOviz elvezetése kilsd vizelvezetéssel torténik, figgderesz csatorndk kialakitasaval. A
csapadeékviz a telken belul kerul elszikkasztasra.

Hdszigetelések:

A foldszinti padlélemezen és kozbensd fédémeken 10cm 6sszvastagsagl |épésalld ho- és
|épéshangszigetelés készll. A tetdszerkezetbe 25 cm dsszvastagsagl asvanygyapot szigetelés
kertl, a homlokzatokon 5cm vastag dryvit rendszerU Kiegészitd hoszigetelés készil. A labazati
hdszigetelés 4 +4 cm vastagsagban kerdl kialakitadsra XPS hdszigeteld lemezzel.

Kenhetd vizszigetelések:

A vizes helyiségekben hajlaterdsitd szalaggal ellatott kenhetd vizszigetelés készul. A padlékon és
fal mentén 30 cm magassagig felkenve, a kad korul 180-200 cm magassagig szigetelve.

Vakolatok és feltletképzés:

A belso valaszfalak 10cm vastag Porotherm valaszfallapokbdl kétoldali vakolattal készilnek. A
falak és mennyezetek glettelést és matt fehér diszperzids alapfestést kapnak minden helyiségben.

Min6ségi Kivitelezés, és anyaghasznalat — minden részletben!



Mennyezet:
A vasbeton fédémet, elegans fehér festés boritja.
Burkolatok:

Kivalo mindségl hideg- és melegburkolatok gondoskodnak a kifinomult megjelenésrdl és
tartossagrol.

Erkély:

A modern és biztonsagos kialakitas érdekében az erkélyre szurke, 60x60 cm-es,
csUszasmentesitett burkolat kertl (hem modosithato).

Terasz és kiils6 burkolatok:

A terasz, az épulet koruli jarda és a gepkocsi bealld 6 cm vastag Leier Piazza burkolattal készul,
natdr szirke szinben — idotallo és letisztult megoldas.

Nyilaszarok:

Homlokzati nyilaszarok: Prémium mindségl, 5 kamras mUanyag profild nyilaszarok készilnek, 3
rétegl Uvegezéssel, kivil-belul fehér mlanyag parkannyal. Az ablakok és buko-nyilo kivitellek, a
nagymeéretl teraszajtok részben fix Uvegezéssel készllnek.

Bejarati ajtok: Esztétikus megjelenésy, a tlzvédelmi eldirdsoknak és a MABISZ elvarasoknak
megfelel ajto tdbb ponton zarédo biztonsagi zarral és szamozassal ellatva.

Beltériajtok: Dekorfolias sik ajtdszarny, utdlag szerelt MIDF tokkal, natar vagy kréomozott vasalattal
és kilinccsel.

Reddonytok:

A nyildszarok felett kulsé reddnytokokat készitink el6, ez tartalmazza az elektromos
védocsovezést is, taviranyitos vezérlésl elektromotoros redényokhoz.

Egyéb részletek:

A vizes helyiségekben nem készil belsd parkany. A bejarati ajté kialakitdsa nem madosithateé.
Homlokzati anyagok:

Az épllet kulso falai nemesvakolattal készilnek az épitészeti koncepcionak megfeleld szinekben.
Korlatok:

Belso |épcsokorlatok: Antracit szinl acélszerkezet, 40 mm-es acél kapaszkodoéval és massziv fali
tartokkal, harom kuloénallo, egyenes szakaszban. Erkélykorlatok: Egyedi tervezésl fém és/vagy
Uveg szerkezetek.

HUTES-FUTES

Az éplletekben Daikin lakasonként kulon levegd-levegd multisplit hészivattylds rendszer kerdl

kialakitasra, amely biztositja azok energiatakarékos flitését és hitését.

- A rendszer minden helyiségben kudlén-kuldn szabalyozhato, igy a lakok egyedi igényeik
szerint allithatjak a hémérsékletet.



- A muUkodtetés az okosotthon-vezérléssel is torténhet, ami lehetové teszi a hitési-fltési
modok tavvezeérléséet, programozasat és mobilalkalmazasbol vald iranyitasat.

- Ameegoldas teljesiti a ,kdzel nulla energiaigenyld” épuletekre vonatkozo szigoru eldirasokat,
igy a lakasok A+ energetikai besorolast kapnak, amely eldnyt jelent a zéld hitel és mas
kedvezmeényes finanszirozasok igénylésénél.

- Flrd6szobakban torolkozoszaritos radiator és padlofltés kerdl kiépitésre.

Kerités, kapu, kerékpartarolo és kukatarol6

- A kapu és a személyi bejarat massziv, mazolt acélszerkezettel és fluggbleges palcazassal
készul.
- A kaputelefon esztétikusan a keritésre szerelve kap helyet.

Gépkocsi behaijtas:
Az elektromos tolokapu motoros kivitelben készul, ezzel biztositva kényelmes behajtast.

Biztonsag és komfort: A személyi bejard kapuja magneszarral ellatott a biztonsagos és egyszery
hasznalat érdekében.

Esztétikus hulladéktarol6:

Arészben fedett hulladéktarold a személyi bejaré kdzelében kap helyet, az épulettel azonos szind,
homogén vakolt fall szerkezettel, az éplletekkel megegyezo tetofedéssel. Ajtd nélkili kialakitasa
biztositja a konnyl hozzaférést.

Kert és tereprendezés

- Rendezett és elOkészitett zdldterllet: Az ar tartalmazza a teljes tereprendezést.
- Kertépitési alapok: termo6fold teritése a Kivitelezés része.

Esztétikus ndvénytelepités: Kertterv alapjan gondosan kivalasztott ndvények, cserjék, bokrok és
viragok telepitése torténik.

Konyha
A konyhabUtor nem része a szerzédésnek, de a terv szerinti viz- és villanykiallasok elkészilnek.

A lakasokban kizarélag elektromos berendezések muUkodtethetdek. Gazkiallds, vagy ehhez
csatlakozas nem épul.

Elektromos rendszer kialakitasa

Minden lakas 3x16 Anévleges elektromos teljesitménykapacitassal kerul atadasra, amely a vételar
részet képezi. Az épulet villamvédelmi rendszere a vonatkozo jogszabalyoknak és szabvanyoknak
megfelel6en kerUl kialakitasra.

A fogyasztasmérok a foldszinten, a Iépcsdhazban, valamint a kukatarolék faldn csoportosan
kertlnek elhelyezésre. A mérok telepitését és a halézatra csatlakoztatast az E.ON végzi, az Eladoé
kézremuUkodésével.

Az erkélyeken és teraszokon a villamos halézat kiépitése tartalmazza a szauna és jakuzzi
berendezések csatlakoztatasahoz szlkséges elOkészitést is. Az elektromos halézat aram-
védokapcsoloval (FI-relé) van ellatva. A vezetékek falba slllyesztett védbdcsdvekben kertlnek
elhelyezésre, a szerelvények alapszinben (fehér) készulnek.



A lakasokban a terveknek megfelel6en telefon-/internet- és televizié-csatlakozok kertlnek
kialakitasra.

Elektromos csatlakozdaljzatok helyiségenként:

- Konyha: 5db(ebbdl 1 db harmas).

- Flardoszoba: 4 db (ebbdl 1 db kettes).

- Nappali: 7 db (ebbdl 1 db harmas, 3 db kettes, 1 db egyes, tovabba 1 db TV és 1 db 2xRJ45).

- Halészoba (helyiségenként): 6 db (ebbdl 1 db harmas, 2 db kettes, 1 db egyes, tovabba 1 db TV
és 1 db 2xRJ45).

- El6szoba: 1 db (egyes).

- Toalett: nincs aljzat.

- Kultéri, terasz: 1 db (egyes).

Minden helyiségben biztositott 1 db foglalat és izz6 az ideiglenes vilagitashoz. A végleges
vilagitotestek a lakas felszereltségének nem tartozékai. Az erkélyeken és teraszokon
energiatakarékos vilagitotestek kerulnek felszerelésre.

Hészivattyds rendszer villamos energia ellatasa:

A lakasonkeénti hoszivattyus futési-hltési rendszer villamosenergia-ellatasa 6nalloan megoldott.
A hdszivattyl a lakasfomérdre kertl rakotésre.

NAPELEMES RENDSZER - ZOLD ENERGIA, CSOKKEN® REZSIKOLTSEG

A Liliom Homes Lakoparkban a fenntarthato es koltséghatékony otthonok nem csupan igéret,
hanem valésag. Minden lakas sajat napelemes rendszerrel rendelkezik, amely fedezheti a fltés, a
hasznalati melegviz-készités és a vilagitas villamosenergiaigényét — ezzel megvalositva a kozel
nulla elektromos koltség lehetdségét.

- Rendszerteljesitmény: 3-5 kW, lakdsmérettdl figgden

- Inverter markaja: Solaredge vagy Huawei

- Napelem tipus: Longi vagy Risen

- Okos monitoring rendszer mobilalkalmazassal és tulfeszultség-védelemmel

A rendszert a Greentechnic Solar napelemspecialista csapata tervezi és telepiti, biztositva a
legjobb hatékonysagot és hossza tava megbizhatdsagot.

Komfort és okosotthon-megoldasok:

- Elektromos redényok, szanyoghalg,

- Wellness és prémium kiegészitdk:

- Jakuzzi a teraszon, Finn és/vagy infraszauna
- BelsGépitészeti egyedi kialakitasok

Opcionalis biztonsagi és technoldgiai extrak:

- Riasztérendszer,

- Kamerarendszer,

- Epuleten kivili TV és miholdas adasok vételére alkalmas halozat kiépitése, kdzponti
haldzatra csatlakozas elokészitése.



Okosotthon rendszer — kényelem és hatékonysag

A Liliom Homes Lakopark Uj otthonaiban a modern technoldgia és a kényelem kéz a kézben jar.
Minden lakasba beépitésre kerll egy okosotthon rendszer, amely lehetdvé teszi a mindennapi élet
kényelmesebb és energiatakarékosabb iranyitasat.

Mit jelent ez a gyakorlatban?

- Helyiségenként szabalyozhato hités és fltés — mindig az idedlis homérséklet var otthon.

- Elektromos padlofltés vezérlése a firdészobaban — kellemes meleg a Iabak alatt, amikor
csak szeretnéd.

- Okos vilagitas — hangulatos fények egy érintéssel vagy automatizalt beallitdsokkal.

- Elektromos reddnyok iranyitasa — tobb fény, ha szikséged van ra, vagy teljes arnyékolas
egy gombnyomasra.

- Tavoli vezérlés mobilalkalmazassal - akar utkozben is szabalyozhatod az otthonod
rendszereit. Az okosotthon rendszer nemcsak a kényelmet noveli, hanem az
energiafelhasznalas optimalizalasaval hossza tavon kéltséghatékony megoldast is kinal.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A VeulOknek lehetdséglk van a sajat lakasuk kialakitasat (kivéve az osztatlan kozos tertleteket,
illetve mas tulajdonrészeket) érintd valtoztatasra az Elado dontésétol figgden, térités ellenében,
amely:

- Nem érintheti az épulet kiilso megjelenését és szerkezeti rendszerét, kozos tertletét.

- Nem jelent mindségi visszalépést sem a kdzos, sem az 6nalld tulajdoni illetdségek muiszaki
parameéterei és megjelenése szempontjabol.

- Nem jelent hatranyt sem a leend6 tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

- Nem érintik a projekt megvalésitasanak idéutemtervét, és az azzal kapcsolatos
szerzodéseket, megallapodasokat és jogokat.

Barmely valtoztatas végrehajtasa csak az Elado hozzajarulasaval és a tobbletkoltség befizetése
utan torténhet.

Valtoztatasi opcidk:

- Valasztas megadott mintakollekciobal.

- KUl6n dijazas ellenében megrendelhetd tételek (pl.: riasztérendszer védocsdvezése stb)

- BelsGépitészeti kialakitas valtoztatasa az épitkezés Kivitelezési Utemtervével 6sszhangban
kilon dijazas ellenében.

Valasztas megadott mintakollekciébdl
A Vevd a megadott alapkiviteli termékekbdl valaszthat az elad6 altal megjeldlt iddpontig.

A hatarido letelte utan valasztasi lehetdség nincs, az Elado altal megjeldlt standard kivitel kerdl
beépitésre.

Az alapkivitelbdl valaszthaté termékek téritésmentesek.
Mintakollekciobadl valaszthatoak:

- Beltéri ajtok
- Keramiaburkolatok
- Laminalt parketta



BelsGépitészeti kialakitas valtoztatasa kiilon dijazas ellenében.

Vevo az elado altal megjeldlt idopontig az Elado altal megadott termékekbdl, mintakollekciobal
vagy kataldégusbol valaszthat és rendelhet az Eladd hozzajarulasaval. Hataridon tali valtoztatasi
igényt az Eladd nem tudja figyelembe venni, az alapkivitelként megjeldlt termék kerdl
megépitésre.

- Veud csak az eladd altal kijelolt szallité termékeibdl valaszthat. Mas forrasbol vald
anyagbeszerzés nem lehetséges.

- A kulon rendelhetd anyagok és szerelvények tobbletkoltségeit a Vevo kdteles megtériteni.
A beszallitokat Elado versenyeztetées Gtjan valasztja ki.

- AKulon megrendelt anyagok beépitését az Eladd az alabbi feltételek teljesitése utan

- valbsitja mee.

Belso kialakitas valtoztatasa:

Az Elado dontésetodl és jovahagyasatol figgden a Vevonek lehetdsége van arra, hogy a bemutatott
alaprajzi elrendezésen - ha az mlszakilag megoldhatd, térités ellenében, az elad6 altal megjelolt
idopontig moédositson. A modositast Eladé kulon felkérésre, a feltételek teljesitése utan valositja
meg. Hataridon tal a valtoztatasi igényt az Eladé nem tudja figyelembe venni.

Feltételek:

VValamennyi valtoztatasi igényt legkésdbb a szerkezetépités megkezdéséig, irasban jelezni kell az
Elado felé a kulon rendelhetd tételek és a belsd kialakitas valtoztatasanak kivitelezhetosége
esetében.

A bejelentéssel egyiddben a Vevdnek be kell fizetnie az ajanlatadasi dijat, ennek 6sszege 100.000,
- Ft +Afa.

Elado egy alkalommal konzultaciot biztosit a Vevdnek, ahol a Vevd tajékoztatast kap a valtoztatasi
igényei megvalosithatosagardl, és az eljaras befejezési hataridejérdl. Tovabbi konzultaciok
koltségtérités ellenében lehetségesek (10.000 Ft/6ra +Afa). Elado ajanlatot ad a valtoztatasra. Az
ajanlat Elado altal megadott hatariddn belll Vevd részérdl torténd elfogadasa esetén a felek a
modositast kulén megallapodasban rogzitik, a moédositas koltsége a Vevot terheli. Az ajanlatban
szerepld arak tartalmazzak a beszerzési arat, a beépitési koltségeket, a felmerild muiszaki
bonyolitasi és tervezeési dijat és 30 % fedezetet.

A miszaki tervezési dij maximum 300.000, - Ft + Afa lehet a valtoztatas bonyolultsagatol fliiggben.
Az ajanlatadasi dij a mUszaki tervezési dijon felll kertl felszamitasra.

Az Eladd nem koteles minden modositasi igényt teljesiteni. Bonyolult a tervtdl jelentdsen eltérd
bels6épitészeti kialakitasok elkészitését Eladd nem koteles vallalni.

A Veubnek nincs lehetdsége sajat beszerzésl anyagokat, illetve termékeket, a kivitelezés soran
beépittetni.

Elado fenntartja maganak a jogot, hogy a lakasok falainak anyagat, méretét és elhelyezkedését
megvaltoztassa, illetve a mlszaki leirdsban szerepld anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket
vagy technoldgiakat helyettesitse, amennyiben ez mUlszaki okokbdl, hatésagi eldirasok vagy
beszerzési problémak miatt indokolt.



